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Detaljplan for Bergtorps verksamhetsomrade,
Nasbypark - Beslut om samrad

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna detaljplan for Bergtorps verksam-
hetsomrade inom kommundelen Nisbypark i Tdby kommun f6r samrad.

Sammanfattning

Ett samradsforslag har tagits fram for detaljplan for Bergtorps verksamhetsomrade.
Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora mer flexibel anvindning inom
planomradet med inriktning mot handel och andra verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Avsikten ar att de befintliga verksamheter som avses fortsatta
bedrivas ska bli planenliga. Mojligheten till utokade byggratter ska provas.

Utredning pagar om en eventuell vigkoppling 6ver eller under E18 och om
placering av en sopsugsstation for avfall fran ostra Taby park. Beroende pa
utfallet av utredningen kan ytor inom Fogden 3 behova planliaggas for
vagkoppling och/eller sopsugsstation.

Detaljplanen kommer att bidra till att omradets karaktir utvecklas mot ett
handels- och verksamhetsomrade, vilket 6verensstimmer med inriktningen i
Oversiktsplan Tdby 2050 — Staden pd landet om att stirka attraktiviteten i
verksamhetsomradet.

Infér samradet ar den prelimindra bedomningen att forslaget inte antas medfora
en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor
inte uppréttas for detaljplanen.
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Arendet

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo och naringsliv beslutade den
9 juni 2014, § 27, att ge stadsbyggnadsndmnden uppdraget att upprétta forslag
till detaljplan for planomradet. Enligt beslutet ska dven kopplingar till
galoppfaltet (nu Taby park) provas i planarbetet.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkanna start-PM for detaljplan for
Bergtorps verksamhetsomrade den 14 mars 2023, § 42.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomforas med standardforfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. 7 §.

Bergtorps verksamhetsomrade har utvecklats och byggts ut under flera decennier
och har en blandad karaktiar med viss upplevelse av industri, men framfor allt
som ett omrade med lokaler for olika typer av verksamheter, service, handel och
kontor. Kvartersmarken inom planomradet dr idag i huvudsak planlagd for
industridndamal. De kommunégda fastigheterna Fogden 2 och Fogden 3 ar
planlagda som kvartersmark for allmant andamal.

Flertalet fastigheter inom verksamhetsomradet har planstridig markanvandning
enligt gillande detaljplaner, sésom handel och gymverksamhet. Flera
verksamheter har tidsbegransade bygglov. Detaljplanen kommer att bidra till att
omradets karaktar utvecklas mot ett handels- och verksamhetsomrade, vilket
overensstimmer med inriktningen i Oversiktsplan T¢by 2050 — Staden pd
landet om att stirka attraktiviteten i verksamhetsomradet.

Infér samradet dr den prelimindra bedomningen att forslaget inte antas medfora
en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor
inte upprattas for detaljplanen.

Planforslagets innehall

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora mer flexibel anvindning inom
planomradet med inriktning mot handel och andra verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Avsikten ir att de befintliga verksamheter som avses
fortsatta bedrivas ska bli planenliga. Mojligheten till utokade byggratter ska
provas.

Syftet med detaljplanen i start-PM har fortydligats till samradshandlingen, men
utgdngspunkten for planarbetet ar fortfarande att befintliga verksamheter dven
fortsattningsvis ska kunna bedrivas och att prova mojligheten till utokade
byggritter.
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Inom planomradet bedrivs flera verksamheter i strid mot gallande detaljplaners
anvandningsbestammelser. Den nya detaljplanen innebar att samtliga
verksamheter blir planenliga och kommer fortsitta kunna bedrivas, med
undantag for drivmedelsstationen och taltbyggnaden for tennisverksamhet.

For kvartersmarken inom planomradet foreslas nya anvindningsbestimmelser
som mojliggor en stor bredd av verksamheter. Anvandningsbestimmelserna
innebar att de befintliga verksamheter som ska kunna fortsitta bedrivas blir
planenliga, bdde de med permanenta bygglov och de med tidsbegriansade
bygglov. Drivmedelsstationen och tiltbyggnaden for tennisverksamhet kommer
inte att bli planenliga med de nya anvindningsbestimmelserna.

Drivmedelsstationen inom Fogden 12 kommer att avvecklas. Tidplan for
avveckling av drivmedelsstationen regleras i avtal mellan kommunen och berord
fastighetsigare. Taltbyggnaden for tennisverksamhet inom Fogden 2 kommer att
avvecklas i samband med att tidsbegransat bygglov loper ut eller nar
arrendeavtalet upphor.

Planbestimmelserna innebar en 6kning av andelen byggnadsarea per fastighet, i
forhallande till planbestimmelser i gillande detaljplaner. Byggnaders tilldtna
nockhojder kommer for storre delen av planomradet att vara jamforbara med de
tillatna hojderna i gillande detaljplaner. Ytor inom planomradet dar byggnader
inte far uppforas regleras med prickmark. For att sdkerstilla dtkomst till
kommunala VA-ledningar regleras ytor med markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-omrade).

Kommunen undersoker mojligheten att bygga om Fogdevigen med syftet att
forbattra trafiksdkerhet, trafikfloden och hantering av dagvatten och skyfall.

Utredning pagar om en eventuell vigkoppling 6ver eller under E18 och om
placering av en sopsugsstation for avfall fran ostra Taby park. Beroende pa
utfallet av utredningen kan ytor inom Fogden 3 behova planliaggas for
vagkoppling och/eller sopsugsstation.

Konsekvenser av planens genomférande

Ett undersokningssamrad har utforts med lidnsstyrelsen gillande detaljplanens
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Ekonomiska overvaganden

For att reglera ansvar och kostnader vid planlaggning har ramavtal tecknats med
respektive fastighetsigare till de privatigda fastigheterna Fogden 4, 6, 11, 12 och
13. Ovriga privatigda fastigheter inom Bergtorps verksamhetsomrade (Fogden 7,
8, 9 och 14) ingar inte i planomradet da dessa fastighetsdgare har valt att inte
teckna ramavtal. Detta bedoms dock inte innebdra nagra hinder varken for
framtagandet eller for genomforandet av den nya detaljplanen.

Ramavtalen ersitts med exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och
berorda fastighetsigare innan detaljplanen antas. Exploateringsavtal reglerar
tekniska, juridiska och ekonomiska fragor i samband med detaljplanens
genomforande. Exploateringsavtal reglerar ocksa ersiattning for de kommunala
investeringar i allmanna anlaggningar som kravs for planens genomférande samt
for medfinansiering av framtida investeringar i forbattrad kollektivtrafik.

Eventuell ombyggnation av Fogdevigen finansieras genom gatukostnadsersattning

som tas ut av berorda fastighetsigare inom Bergtorps verksamhetsomrade nar
atgarderna ar genomforda.

Investeringsmedel for utbyggnad av allménna anldggningar kommer att behova
utredas vidare och inarbetas vid behov i kommande verksamhetsplan innan
detaljplanen antas.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Anderas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering
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Bilagor
1. Plankarta med bestimmelser, daterad den 15 december 2023.

2. Planbeskrivning, daterad den 15 december 2023.

3. Dagvattenutredning, daterad den 29 september 2023,
reviderad den 4 oktober 2023.

4. Miljoteknisk markundersokning, daterad den 18 september 2023,
reviderad den 18 oktober 2023.

5. Riskutredning, daterad den 14 augusti 2023.

6. Trafikutredning, daterad den 28 september 2023,
reviderad den 27 oktober 2023.

7. Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 4 april 2023.

Expedieras
Planhandlaggare Johan Spare

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda.
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